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Shora uvedené body zahrnuiji:

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,

2. upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k FeSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiujicich prazkumu a rozboru,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani tzemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projednéani s dot€enymi organy a verejnosti.
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O pofizeni Zmény &. 12 Gzemniho planu obce Kajov (dale jen ,Zmény &. 12 UPO Kajov*) jednalo Zastupitelstvo
obce Kajov na svém zasedani dne 18. 9. 2018 usneseni €. 111/2018/63. Povéfenou osobou k jednani o tzemnim
planu urcilo starostu obce Bohumila Sipa.

Pofizeni Zmény ¢&. 12 UPO Kajov zajiStuje v plném rozsahu, podle ust. § 6 odst. 1 pism. a) a § 24 odst.1) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, obec Kjov, ktera mé uzavienou smlouvu
s pravnickou osobou, jejiz pracovnik splfiuje kvalifikacni poZadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti.

Zadani je zpracovano ve spolupraci Uradu obce Kajov, jako pofizovatele Zmény &. 12 UPO Kajov a zpracovatele
Zmeény €. 12 UPO Kajov — Projektovy ateliér AD s.r.o.

Do kone¢ného znéni zadani budou zapracovany vysledky projednani navrhu zadani, tzn., Ze na zakladé uplatnénych
pozadavkl dotéenych organd a krajského Gfadu, podnétdl sousednich obci a pfipominek ostatnich G¢astnikd, bude
zadani upraveno a predloZeno ke schvéleni zastupitelstvu obce.

Il ZADANI ZMENY €. 12 UPO KAJOV

a. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD A DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 12 UPO
KAJOV

Pro obec K&jov byl vroce 2002 schvélen zastupitelstvem obce Uzemni plan obce Kajov, ktery fesi koncepci
rozvoje obce Kajov na celem spravnim Gzemi véetné provedenych zmén UPO Kajov €. 1 —3 a5 - 7. UPO
a jeho provedené zmény jsou jednim z podklad( pro tvorbu Zmény ¢€. 12 UPO K4jov.

Na zakladé pozadavku vlastnika navrhované lokality o zménu stavajiciho vyuZziti ploch odsouhlasilo
Zastupitelstvo obce pofizeni zmény ¢. 12, ve které budou tyto pozadavky projednany a vyhodnoceny. Zména
&. 12 UPO Kéjov se stane podkladem pro kvalifikované rozhodovani organ( obce pfi koordinaci investic ve svém
spravnim Gzemi.

Rozsah feSeneho Uzemi zmény €. 12 vyplynul z pozadavkl zadatele, feSené Uzemi je dano Pfilohou Navrhu
zadani Zmény €. 12 UPO Kéjov. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi Zadatele v k.U. Kfenov u Kéjova — technické
zazemi grafitového dolu Lazec.

Zména &. 12 UPO Kéjov provéfi, posoudi a vyhodnoti moznosti pozadavkl Zadatele, ktery navrhuje v lokalité:
o zménu funkéniho vyuziti na specifickou plochu nezastavitelnou (oboru);
e zménu funkéniho vyuziti na plochu rekreace (obytna auta);
o zménu funkéniho vyuziti na plochu bydleni ( 2RD);

¢ zménu funk&niho vyuziti na plochu ob¢anského vybaveni (centralni kotelna, socialni zafizeni, muzeum,
klubovna, ubytovani);

e zménu funkéniho vyuziti na plochu smiSenou vyrobni (kancelarska budova, zazemi kempu, kopisticka
dilna veterant);

o zménu funkéniho vyuziti na plochu technické infrastruktury (retenéni nadrz).
Dale bude provéfena moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V navrhu budou stanoveny
podminky a limity vyuZiti ploch.

V lokalité je tfeba zohlednit tyto jevy: elektrické vedeni véetné OP, vzdalenost 50m od okraje lesa, dobyvaci
prostor, poddolované Uzemi, Uzemi s archeologickymi nélezy, lozisko nerostnych surovin, staré dulni dilo,
radioreléova trasa a jeji OP, OP radioloka¢niho prostfedku, vodni plochy a toky, I. tfida ochrany ZPF, haldy
a odvaly, nadregionalni biocentrum, CHKO Blansky les (lll. zéna), navrh krajinné paméatkové zény, evropsky
vyznamné lokality.

V platném Uzemnim planu obce Kéjov je tato lokalita vymezena po &astech jako plochy pfirodé blizké porosty,
plocha technického vybaveni, plocha rekreace.
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1. urbanistickou koncepci

Zména ¢&. 12 vyhodnoti a navaze na urbanistickou koncepci stanovenou v UPO Kéjov a stanovi, jakym zpusobem
bude pfipadné pozménéna sohledem na ochranu hodnot pfedmétného Uzemi, jeho ploSného a prostorového
usporadéani, na technickou vybavenost a usporfadani krajiny s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych z4jmu na rozvoji Gzemi.

ZA ZAKLADNI POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI A ROZVOJ JE PRO ZMENU C. 12 UZEMNIHO
PLANU OBCE KAJOV POVAZOVANO:

* dodrZzovani z&kladniho principu urbanistické koncepce - celkového funkéniho a prostorového
usporadani stavajici zastavby - respektovani kulturni, historické a krajinné hodnoty mista;

= zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla, s dirazem na zaclenéni ke stavajicimu charakteru
obce.

Resené Gzemi bude zafazeno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, budou stanoveny podminky pro vyuZiti
téchto ploch.

ZA ZAKLADNIi POZADAVKY NA OCHRANU HODNOT JE POVAZOVANO:

= respektovani architektonickych a urbanistickych hodnot obce véetné historickych a kultumnich hodnot
(respektovani Ochranného pasma méstské rezervace Cesky Krumlov), uchovani pfirodniho ramce obce,
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, hamonického méfitka a vztah( v krajingé, zohlednéni hodnoty
dalkovych a panoramatickych pohledu;

= respektovani prvkd obecné i specialni ochrany prirody a limitQ z této ochrany vyplyvajicich;

= akceptovani civiliza¢nich hodnot - uchovani a zlepSovani infrastruktury pro zajisténi dobrych zZivotnich
podminek, véetné podminek pro rekreaéni vyuZiti;

= respektovani limitd vyuziti Gzemi z Gzemné analytickych podkladu;
= respektovani jednotlivych ochrannych pasem.

2. koncepci verejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh stanovi napojeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi — bude vyhodnocen stavajici stav
a pfipadné navrZzena potfebna opatfeni dle norem pro pozemni komunikace.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
= bude navrzeno doplnéni technické infrastruktury dle naroku feSené zmény;
= bude provéfena moZnost napojeni navrhované lokality na stavajici elektrickou sit’;

= bude provéfena moznost napojeni navrhovanych lokalit na stavajici vodovodni sit pro zasobovani pitnou
vodou;

= bude provéfena moznost napojeni navrhovanych lokalit na stavajici kanalizaci pro odvod odpadnich
a destovych vod;

= zasobovani plynem a teplem - v sidle Kfenov neni provedena plynofikace. Proto bude navrhem provéfena
moznost vyuziti ekologickych druhd, pfipadné alternativnich zdroji energie a jejich vzajemna kombinace.
Postupné prechazeni na el. energii a dalsi alternativni zdroje z divodu zajiSténi Cistoty ovzdusi;

= nakladani s odpady bude feSeno ve smyslu plainé legislativy.

3. koncepci usporadani krajiny

= navrh bude v maximalni moZné mife chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti;

= s ohledem na vysokou miru urbanizace vytvaret podminky pro vznik ucelenych ploch zelené, vhodnymi
Uzemné planovacimi nastroji umoznit zajiSténi rozmanitosti krajiny, dbat na zajisténi dostate¢né dopravni
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obsluznosti urbanizovaného Gzemi a rozvijet cestovni ruch, (viz zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovéani
0 zménéch v Uzemi dle 6. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje, datum nabyti G¢innosti 9. 3. 2018);

* nafeSeném Gzemidle 6. aktualizace ZUR je vymezen prvek USES — Nadregionalni biocentrum Klet — Bulovy,
ktery bude navrh zmény respektovat; feSené tzemi neni dotceno Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace €. 1 schvélené dne 15. 4. 2015;

* v navrhu budou definovany zakladni podminky ochrany krajinného razu, napf. prostorové a kompoziéni
poZzadavky, poZzadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich a kultumich hodnot, a to s ohledem napf. na krajinnou
morfologii, strukturou zastavéni a s piihlédnutim k pfevazujicim ¢innostem v Gzemi;

= néavrh bude respektovat schvalen4 ochrannd pasma dotéenych elektrického vedeni, radioreléové trasy
a radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50m od kraje lesa;

= pfifeSeni ndvrhu bude postupovéano v souladu s ustanovenim § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF;

= v navrhu bude provedeno plosné vyhodnoceni a odivodnéni navrzeného z&boru dle tfid ochrany zemédélské
pudy;

= vyhodnoceni prfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF se bude skladat z textové, tabulkové

a grafické casti.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorG Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit,

= navrh zadani neobsahuje pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

= v ramci zpracovani navrhu zmeény €. 12 projektant stanovi a vymezi plochy pro verejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace Vv pripadé jejich nezbytnosti asanace.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

= Vzhledem k rozsahu zmény neni predpokladan vznik poZadavku na vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii, regulaénim planem ani vznik podminky uzavieni
dohody o parcelaci.

PozZadavky na zpracovani variant reSenti,
= neni predpoklad vzniku nutnosti variantniho feSeni.

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odlvodnéni véetné méritek vykresa a poétu vyhotoveni,

Navrh Zmény &. 12 UPO Kajov bude zpracovan v souladu se zakonem &islo 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlaSek €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi a podle pfilohy €. 7 wyhlasky. €. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vplatném znéni, véetné textové Casti
a odGvodnéni dle rozsahu a €lenéni v souladu s prilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
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Mapové podklady - pro zpracovani Zmény & 12 UPO Kajov bude vyuZito nového mapového podkladu
sestaveného z aktualnich katastralnich map.

METODIKA ZPRACOVANIi A OBSAH DOKUMENTACE
Textova ¢ast obsahujici vyrokovou ¢ast i odivodnéni v Elenéni dle prilohy €. 7 vyhlaSky 500/2006 Sb.
Grafick4 ¢ast:

Vyrokova &ast — navrh Zmény ¢&. 12 UPO Kajov:

1. Vykres zakladniho CIENENT UZEMI.........cciieereeiieieieiee s M1 : 5000

2. HIBVNTVYKIES ...ttt et s st bbbt et M1 : 5000
OdUvodnéni:

3. KOOIINAENT VYKIES ...ttt ettt bbb M1 : 5000

4. VYKIES SIrSICH VZEANU ...ttt M1 : 50000

5. Vykres pfedpokladanych zabor(i ZPF ..o e ML1 2 5000

DALSIi POZADAVKY NA ZPRACOVANi A OBSAH DOKUMENTACE

Pro grafickou ¢ast zpracovani pfedmétu plnéni bude pouZit software AutoCAD, vystupni digitaini soubory ve
formétu *dwg budou svoiji strukturou respektovat vstupni podkladni soubory téhoZ formétu, a to v€etné struktury
vSech pracovnich hladin ¢&i vrstev. Grafickd ¢ast bude zpracovana v digitalni formé a bude odevzdana na CD
nosicich a v tiskové podobé.

Pro textovou €4st zpracovani predmétu plnéni budou pouzity programy Microsoft Office (MS Word, MS Excel).
Textova ¢ast bude odevzdana jako jeden soubor ve formétu.doc Microsoft Word.

g. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi,

Na zakladé navrhu zadani provede krajsky Ufad zjiStovaci fizeni a v pfipadé pozadavku bude zpracovano

vyhodnoceni vlivi Zmény €. 12 UPO Kajov na Zivotni prostfedi a soustavu NATURA 2000. Pokud dotéeny organ

ve svém stanovisku k navrhu zadéni uplatni poZzadavek na posouzeni zmény €. 12 z hlediska vlivd na Zivotni

prostfedi, nebo pokud nevylouéi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i pta¢i oblast, budou do zadani
pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi doplnény.
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PRILOHA - schéma s vymezenim fe$eného Gzemi Zmény &. 12 UPO Kajov
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1 - NAVRH NA ZMENU

LEGENDA:

 sssssssssmsen HRAMCE UZEMi RESENEHO ZMENCU C. 12

_— —_— HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZT

PLOCHY BYDLENI (2 RD)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] MUZEUM. KLUBOVMA)

PLOCHY SMISENE WYROBNI (KANCELARSHA BUDOVA ZAZEMI KEMPU, DILMA)
FLOCHY REKREACE [OBYTHA ALTA)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRIUKTURY [RETENCNI MADRZ)

PLOCHY SPECFICKE - NEZASTAVENEHO UZEMI [DBORA)
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